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A. Methode beperkte bestedingskracht — Groep

Analogie RIGO ‘Tussen wal en schip.’

Huishoudens met onvoldoende eigen bestedingskracht op de markt zijn:

e Hebben niet al een koopwoning;
¢ Kunnen momenteel ook niet kunnen kopen.

Aanname:

Een huishouden kan kopen, indien het de goedkoopste 20% (WOZ waarde) van de koopvoorraad in

de provincie kan betalen;

e Bij 100% financiering (geen eigen geld);

* Bij 3% rente en 30 jaar annuiteitenhypotheek;
e Bij toepassing NHG-normen voor woonlasten;
¢ Maximum hypotheek tot leeftijd van 75 jaar

Uitkomst verschilt per provincie:

* Groningen:

‘Betaalbare’ voorraad tot € 119.000
Betaalbaar met een inkomen vanaf € 30.000
e Utrecht:

‘Betaalbare’ voorraad tot € 189.000
Betaalbaar met een inkomen vanaf € 44.500

bovengrens goedkoopste 20% van de
voorraad koopwoningen +)

hiervoor benodigd bruto inkomen

*)

Groningen € 119.000 € 30.000
Friesland € 128.000 €31.000
Drenthe € 139.000 € 33.000
Overijssel € 151.000 € 35.500
Flevoland € 144.000 € 34.000
Gelderland € 165.000 € 39.000
Utrecht € 189.000 € 44.500
Noord-Holland € 167.000 €39.500
Zuid-Holland € 147.000 € 34.500
Zeeland € 136.000 €32.000
Noord-Brabant € 175.000 €41.500
Limburg € 139.000 € 33.000
Nederland € 155.000 € 36.500

+) WOZ-waarde 2014, onderste quintiel

*) voor een meerpersoonshuishouden, beneden de aow-grens
bij een volledige financiering, met een looptijd van 30 jaar

bij een rente van 3% over de gehele looptijd

volgens NHG-normen, bedragen afgerond op 500 euro

bron: WoON2015, bewerking RIGO




deelgroepen, rekening houdend met de toegankelijkheid van de koopmarkt

Huurder, Huurder, aandeel

thans kan kan totaal aantal huurders

eigenaar- ook momenteel huishoudens die niet

bewoner kopen *) niet kopen in woningen kunnen kopen

Groningen 50.000 21.500 87.500 259.000 34%
Friesland 182.000 17.000 77.500 276.500 28%
Drenthe 143.000 10.000 52.500 206.000 25%
Overijssel 299.000 29.000 143.000 470.500 30%
Flevoland 107.500 11.500 42.500 161.500 26%
Gelderland 526.000 47.000 262.500 835.500 31%
Utrecht 319.500 38.000 163.500 521.000 31%
Noord-Holland 649.500 132.000 465.000 1.246.000 37%
Zuid-Holland 854.000 164.500 564.500 1.583.500 36%
Zeeland 116.500 8.500 43.000 168.000 26%
Noord-Brabant 66.000 65.000 326.000 1.057.000 31%
Limburg 315.500 29.000 149.000 493.000 30%
Nederland 4.327.500 573.500 2.376.500 7.278.000 33%

*) goedkoopste 20% betaalbaar volgens NHG-normtabellen (rekening houdend met inkomen, leeftijd en
huishoudenssamenstelling)

bij een rente van 3% en een looptijd van 30 jaar dan wel tot de leeftijd van 75 jaar

aantallen afgerond op 500 huishoudens

doelgroepen, volgens 'traditionele’ inkomenscriteria, ongeacht uitgangssituatie en alternatieven in de koop

totaal aantal aandeel

iah-inkomen iah-inkomen iah-inkomen huishoudens in primaire

onder 33.000 33.000 tot43.000  43.000 of hoger woningen doelgroep

Groningen 135.500 34.000 89.000 259.000 52%
Friesland 129.000 41.000 106.500 276.500 47%
Drenthe 87.500 31.000 87.500 206.000 42%
Overijssel 207.000 62.000 201.500 470.500 44%
Flevoland 64.500 19.500 77.500 161.500 40%
Gelderland 351.500 110.500 373.500 835.500 42%
Utrecht 191.500 63.000 266.500 521.000 37%
Noord-Holland 555.000 142.500 549.000 1.246.000 45%
Zuid-Holland 708.500 182.000 692.500 1.583.500 45%
Zeeland 73.000 22.000 73.500 168.000 43%
Noord-Brabant 445.000 135.000 477.000 1.057.000 42%
Limburg 232.000 61.500 200.000 493.000 47%

Nederland 3.180.500 904.500 3.193.000 7.278.000 44%



Het verschil tussen de manier waarop Woningwet en BBSH de doelgroep bepalen en de manier
waarop gekeken wordt naar tekortschietende eigen bestedingskracht is hieronder aangegeven per
provincie.
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Bevindingen

e Veel huishoudens die konden kopen, hebben dat reeds gedaan (ook ‘primaire doelgroep);
* In ‘goedkope’ provincies reeds veel eigen woningbezit (Zeeland 69%);

e Van wie nu (nog) huurt, kan 19% momenteel kopen (onder aannamen);

¢ Dit aandeel hangt af van inkomen, maar ook van koopprijzen en leeftijd huurder.



B. Methode beperkte regelkracht — Individu
Taxatie Sociale uitsluiting (Tax-Su)

Algemene kenmerken

e Beste raamwerk om greep te krijgen, bedoeld voor integrale hulpverlening.

e De Tax-Su inventariseert participatieachterstanden op vier domeinen (Bestaansvoorwaarden,
Sociale inbedding, Gezondheid & gedrag, Institutionele inbedding )

e Beoordeling draagkracht en draaglast op de vier domeinen via elk 10 risicofactoren.

e Risicofactoren bij bestaansvoorwaarden bijvoorbeeld Achterstanden in Inkomen, woonsituatie,
dagactiviteiten en werk, huishoudelijke verzorging

e De risicofactoren worden beoordeeld op aanwezigheid en impact op het dagelijkse functioneren.

e Per domein worden ook ‘beschermende factoren’ gemeten in de vorm van de mate van sociale
steun en de mate van professionele steun.

¢ Deinformatie wordt gebundeld in een samenvatting, bestaande uit:
= het aantal gescoorde urgente risicofactoren en een overzicht ervan;
= eenrisicoscore, dat is de mate van risico;
= de mate van steun, en;
= het advies inzake professioneel handelen/ingrijpen

* De Tax-Suis een valide en betrouwbaar instrument.

e Eencliéntenversie is in ontwikkeling.

e Hetgaatom 1- 5% van de bevolking, maar betreft een zeer heterogene groep.

e per domein handelingsaanwijzingen voor professionals, maar niet expliciet woningcorporaties:

e Niet op basis van beschikbare informatie, maar alle informatie verzamelen bij individu (web 15
minuten).

Relevantie woningcorporatie

Het instrument is te uitgebreid om bij iedere cliént aan de balie af te nemen. Aan de andere kant
hanteerbaar genoeg als gedacht wordt dat een problematiek speelt. Er is een expliciete verbinding
met volkshuisvesting, maar niet naar precieze arrangementen die door corporaties geboden wordt.
Voor samenwerking met andere hulpverlening is het een mooi instrument voor overzicht.

De bestaansvoorwaarden omvatten achterstanden in Inkomen, woonsituatie, dagactiviteiten en
werk en huishoudelijke verzorging. Ze betreffen dus ook bestedingskracht. Ontwikkeling van een
light versie aan de hand van wat voor corporaties relevant is ligt voor de hand. In een lichtere versie /
lichtere versies kan bijvoorbeeld slechts gevraagd worden naar administratie, schulden, ziektekosten
verzekeringen, opleiding en huishoudsamenstellingen. Uiteraard hangt de relevantie van dergelijke
items af van de arrangementen die geboden worden door corporaties.

De uiteindelijke score sociale uitsluiting heeft een corporatie zelf waarschijnlijk niet nodig. Bij ons

gaat het er niet om individuen te typeren. Het gaat er om welk huisvestingsarrangement te bieden,
veel lichter dus. Dan ook minder gevaar voor medicaliseren wat in het model enigszins zit
ingebakken. Niet uitontwikkeld (Taal nietvaardig zit bij gezondheid e.d.)

Tot slot een waarschuwing. We hopen dat die discussie niet snel zal eindigen in lijstjes en protocollen
(zoals ZZP-definities of DSM-5). Denken in deelgroepen betekent vooral denken in verschillende
manieren om de vraag bij het juiste aanbod te krijgen. Het begint bij een woningzoekende of
bewoner die ondersteuning zoekt.



C. Methode beperkte regelkracht — Groep

Woonzorgwijzer (RIGO BZK)

Algemene kenmerken
* Inschatting van aantallen gezondheidsgerelateerde beperkingen van personen per gebied
e Gezondheidsgerelateerde beperkingen in 8 categorieén
®* mensen met psychogeriatrische problematiek
®* mensen met somatische problematiek of lichamelijke beperking
= mensen met een lichte verstandelijke beperking
= mensen met een verstandelijke beperking
=  mensen met psychische/psychiatrische aandoening
= mensen met zintuiglijke beperkingen (onderscheid visueel en auditief)
= mensen met niet aangeboren hersenletsel
e Gevalideerd model, koppeling aan Leefbarometer gegevens
e  GlS-interface op 6-cijferige postcode
e Ordinale meetschalen (wel/geen beperking).
¢ Model heeft op veel gezondheidsdomeinen goede voorspellende waarde
e Modelis in ontwikkelingsfase

Relevantie woningcorporatie

De kracht van het geheel zit in het voorspellende karakter. Als je kenmerken van bewoners weet in
een gebied (zoals leeftiid en opleidingsniveau) kun je voorspellen in welke mate
gezondheidscondities voorkomen.

De indeling in ‘relevante condities’ is echter nog voorlopig. Ook betreffen de condities slechts
gezondheid. Een echtscheiding kan zeer relevant zijn voor de (tijdelijke) regelkracht van individuen,
maar zit niet in dit model. Een echtscheiding kan ook relevanter zijn dan een fysieke beperking voor
huisvestingsarrangementen. Andere gegevens die in de toekomst gekoppeld zouden kunnen worden
zijn bijvoorbeeld indicatoren zoals geselecteerd door Pharos en Platform 31 in Gezond in.. (en niet al
in de Leefbaarometer zitten). Het geheel kan daarmee relevanter worden voor arrangementen van
woningcorporaties:

Mantelzorg

Percentage kinderen opgroeiend in armoede

Percentage laaggeletterdheid

Percentage dat moeite heeft de weg te vinden in de zorg (indicator: gebruik van voorzieningen)
Aantal / percentage inwoners met betaald werk

Aantal / percentage ontvangers van uitkering uit Participatiewet

Aantal / percentage vroegtijdig schoolverlaters

Aantal vrijwilligers + uren vervullen vrijwillige diensten

Het is belangrijk de mate van overlap tussen beperkingen (en blind en laag 1Q) vast te stellen. Dit
geldt helemaal als ook echtscheidingen beschikbaarheid hulp ed. meegenomen zouden worden.

Er is daarom aandacht nodig voor de vraag aan welke eisen moet de inschatting uiteindelijk voldoen?
En voor welke arrangementen heb je een voorspelling als in Woonzorgwijzer nodig? (ontwikkeling
specifieke diensten in een beperkt gebied, onderhoud complexen, nieuwbouw, toewijzingsbeleid,
toekenning woning , helpen verhuizen, verbouwingen, onderhuur, onderhoud, verzekeringspakket,
financiéle ondersteuning, onderhoudsdiensten)
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D. Toenemend perspectief bestedingskracht

Inkomensontwikkelingen en opleiding
Hoger opgeleiden maken een relatief snelle inkomensontwikkeling door;

Dit komt door individuele carriére en door relatievorming (dubbel inkomen);
Ze beginnen laag, maar klimmen snel;

Na de leeftijd van dertig jaar vlakt de stijging af.

__€90.000
€ 80.000
€70.000
€ 60.000
€50.000
€ 40.000
€30.000
€20.000
€10.000

bruto inkomen huishouden (mediaan

€0

30 40 50
leeftijd ondervraagde persoon

60

niet hoog opgeleid

hoog opgeleid (of
studerend)

alle inwoners



E. Feiten en cijfers omvang deelgroepen

De deelgroepen die relevant zijn voor woonbeleid uit ‘Van doelgroep naar deelgroepen'.
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Een benadering van de omvang van deze deelgroepen is afgeleid van onderstaande feiten en cijfers.
Deze benadering is zeer ruw en voorlopig. De gegevens komen uit verschillenden standjaren. Er zijn
ook diverse grove aannamen gedaan.

Het is bedoeld om meer zicht te krijgen op

¢ de relatieve omvang van de deelgroepen;

e de ‘opgave’ voor woonbeleid als naar meer dan alleen bestedingskracht wordt gekeken.
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Begeleiding behoevenden

Aantal mensen met verblijfsindicatie ( ZMV) is ruim 345.000 in 2012.

Bron: kamerbrief-over-ontwikkeling-zzp-indicaties-en-gebruik-langdurig-verblijf

Aantal ZZP-indicaties zonder verblijfsindicatie is 115.000 (80.000 gehandicapten en 35.000 GGZ)
Bron: Statline. 450.000 personen

Budgettair beperkten

NB: Dit is een statisch gegeven: behoefte van mensen die op zichzelf willen gaan wonen (starters, na
scheiding) is onbekend.

Bron: Eigen berekening, huurders die in hun woningmarkt niet kunnen kopen. 5 mln personen (2,4
huishoudens)

Wisselende bestedingskracht
Aantal ZZP-ers, als aantal mensen met inkomen niet uit loondienst.
Bron: WoON 2016 950.000 personen

Potentials:

90.000 afgestudeerden per jaar.

Bron: CBS

Vier jaar studie gemiddeld met een uitval van 1 op de 4. Is 270.000

Vier jaargangen afgestudeerden is 360.000. Aantal potentials binnen de statushouders is te klein
voor verbijzondering binnen de raming van afgestudeerden HO. 600.000 personen




